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86:,.. 4.5 /UBND-DT Bién Hoa, ngay | (- thang / nam 2021

V/v phé duyét Ké hoach thu hdi dat,
diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém dé
thue hién Du an Khu dan cur véi cac
dich vu thurong mai. nha & cao cip va
tai dinh cu tai phuong Biru Long,
thanh phd Bién Hoa (Giai doan 3)

Kinh gui:
- Trung tam Phat trién quy dét thanh phé Bién Hoa;
- Phong Tai nguyén va Méi truong;
- UBND phuong Buu Long;
- Céng ty C6 phan Kinh doanh nha Dong Nai.

Cian cr Quyét dinh s6 41/2019/QD-UBND ngay 16/10/2019 cua UBND
tinh Doéng Nai ban hanh quy dinh vé viéc phdi hop thuc hién cong tic boi
thuomg, ho tro, téi dinh cu khi Nha nuée thu hdi dat trén dia ban tinh Ddng Nai;

Céan clr Vén ban s6 5001/UBND-DT ngdy 29/6/2015 ctia UBND tinh Dong
Nai vé viéc thoa thuan dia diém va didu chinh ranh dat dia diém dy an khu dan
cu voi cac dich vy thuong mai, nha ¢ cao cap va tai dinh cu tai phuong Buu
Long, thanh phd Bién Hoa, tinh DPong Nai;

Can cwr Qu}et dinh sé 5056/QD-UBND ngay 31/12/2020 ciia UBND tinh
Pong Nai vé viéc phé duyét ké hoach sir dung dét nam 2021 thanh phd Bién Hoa;

Can cir Quyét dinh chép thuén diéu chinh chu truong dau tu s6 1618/QD-
UBND ngay 14/5/2021 cua UBND tinh Dong Nai vé viéc chip thuan diéu chinh
chu truong dau tu cia du an khu dan cu voi cdc dich vu thuong mai, nha & cao
cap va tai dinh cu (khu dan cu sé 3) phuong Buru Long tai phuong Biu Long,
thanh phd Bién Hoa, tinh Ddng Nai da dugc cap Quyet dinh chu truong dau tu
56 3462/QD-UBND do UBND tinh Pong Nai cdp lan dau ngay 05/10/2017.

Sau khi xem xét dé nghi cua Phong Tai nguyén va Méi trudng thanh pho
tai Cong van s6 5728/ TNMT-QLDD ngay 15/10/2021 vé viéc trinh phé duyét
Ké hoach va ban hanh Théng béo thu hm dat dé thuc hién Dy an Khu dan cu véi
cac dich vu thuong mai, nha & cao cap va tai dinh cu tai phuong Biru Long,
tharh phd Bién Hoa (Giai doan 3). Uy ban nhan dén thanh phd Bién Hoa c6 y
kién nhu sau:

I. Ph¢ duyét Ké hoach sé 3887/TT PTQD ngay 31/8/2021 cua Trung tam
Phat trién Quy dat thanh phd Bién Hoa vé viéc thu hdi dét, diéu tra, khao sat, do
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dac, klem dém du an xdy dung Khu dén cu véi cac dich vu thuong mai, nha ¢
cao cap va tai dinh cu tai phudng Biru Long, thanh phd Bién Hoa (giai doan 3).

Vi tri, ranh gioi khu dat the hién theo Trich luc va bién vé khu dat ban do
dia chinh s& 188/TLBD — t& s6 3, ty 1é: 1/1000 do Céng ty TNHH khao sat va
xay dung 6 thuc hién ngay 05/11/2016 va duge Vin phong Dang ky dat dai tinh
Dong Nai kiém tra ndi nghiép ngay 08/11/2016, co tong dién tich thu hoi
khoang 131.213,8m? (trong d6 c6 5.344,3m?* da thu hoi dat tai Giai doan 1 cua
du 4n theo chu truong cia UBND tinh Dong Nai tai Vin ban sé 12848/UBND-
DT ngay 29/12/2016; dién tich hién nay can thu hdi dé thuc hién Giai doan 3
cua dy 4n la khoang 125.869,5m?).

2. Uy ban nhan dén thanh phé Bién Hoa giao nhiém vu nhu sau:

- Giao Trung tém Phat trlen quy dat thanh phé Bién Hoa phoi horp vai Cong
ty C6 phan Kinh doanh nha Dong Nai, UBND phuong Buru Long va céc don vi
lién quan t& chirc viéc kidm dém vé sb lidu dét dai, tai san trén khu dat; lap
phuong én boi thuong, hd trg, tai dinh cu trinh cdp c6 thim quyén phé duyét
theo quy dinh.

- Giao UBND phuong Buu Long ph01 hop cung céc don vi lién quan to
chirc hop phd bién, théng bao trén Dai truyén thanh cta dia phuorng va céc diém
sinh hoat ctia khu dan cu noi ¢o dAt thuc hién du an. Dong thoi, ¢6 trach nhiém
quan ly chét ché dat dai trong khu vuc dy 4n theo ding quy dinh phap luat.

- Cac t6 churc, ho gia dinh, ¢4 nhan c6 dat nam trong pham vi du an c6 trach
nhi¢m ph01 hop véi Trung tdm Phat trién quy dat thanh phd Bién Hoa, (‘ong_) ty
C6 phan Kinh doanh nha Dong Nai, UBND phuong Biru Long va céc don vi co
lién quan thyc hién viéc dleu tra, khao sat, do dac xac dinh dién tich dat, thong
ké nha &, tai san khac gén lién véi dat dé 1ap phuong an boi thuong, hd tro, tai
dinh cu theo quy dinh./s,
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TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT Pic lap - T do - Hanh phiic
$6: H9§ A /KH-TTPTQD Bién Hoa, ngay M thang § nam 2021
KE HOACH

Thu hoi dat, diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém dll‘ an xay dyng Khu dan
cwr v6i cic dich vy thwong mai, nha & cao cp va tai dinh cu
tai phwong Biru Long, thanh phd Bién Hoa (giai doan 3).

Cén ctr Diéu 62 Luét Dt da1 vé thu hdi dét dé phat tr1en kinh té - xd hoi vi
loi ich quoc gia, cong cong; Bleu 66 Luat Dat dai 2013 vé tham quyén thu hoi
dat Piéu 67 Luat Dit dai 2013 vé théng béo thu hdi dét va Pidu 69 Luat Dét dai
vé trinh tir th tuc thu hdi dit;

Cian cir Khoan 1 Piéu 17 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh Phit quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Luét Dét dai;

Cin cir Diu 4 Quyét dinh s6 41/2019/QD-UBND ngay 16 thang 10 nim
2019 cua UBND tinh DongD Nai ban hanh Quy dinh vé viéc pho1 hop thyuc hién

cdng tac bdi thudmg, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudce thu hoi dét trén dia ban tinh
Dong Nai;

Cén cur van ban s6 10077/UBND-DT ngay 26/10/2016 cua UBND ti ﬂpu\m
Pdong Nai vé viée xir 1y bdi thuong, giai phong mit bang thue hién dy an x4 f w.ﬂ“ﬁ‘ﬂw
dung Khu dan cu véi céc d1ch vu thuong mai, nha & cao cép va tai dinh cu ta\\z m\w\m
phudng Biru Long, thanh phd Bién Hoa;

Cén cur vin ban s 2224/UBND-CNN, ngay 15/3/2017 cia UBND tinh
Dong Nai vé quy dat bd tri tai dinh cu cho dy 4n duong ven séng Pong Nai, doan
tir cdu Hod An dén bén do tram phudng Biru Long

Cén cr van ban s& 4536/UBND-CNN, ngay 16/5/2017 ctia UBND tinh
Pdng Nai vé viée thuc hién xr ly 6 nhiém Dioxin khu vuc xung quanh san bay
Bién Hoa.

Cén cu Quyet dinh s6 5056/Qb-UBND ngay 31/12/2020 ctia UBND tinh
Dong Nai vé vidc phé duyet ké hoach sir dung dit nim 2021 thanh phd Bién Hoa;

Cén cir van ban s6 182/CV- KDN, ngay 08/6/2021 cua Céng ty CP Kinh
doanh Nha Dong Nai (chu dau tu) vé viéc lap ké hoach thu hdi dat, diéu tra, khao
sat, do dac, klem dém giai doan 3 dv 4n Khu dén cu véi céc dich vu thuong mai,
nha & cao cap va tai dinh cu tai phudng Biru Long, thanh phd Bién Hoa,

Dé ¢6 co s¢ ban hanh ké hoach thu hdi dat, didu tra, khéo sat, do dac, kiém
dém du 4n xdy dyng Khu dan cu véi cac dich vu thuong mai, nha & cao clp va tai
dinh cu tai phudng Biru Long, thanh pho Bién Hoa (giai doan 3) theo quy dinh
hién hanh. Trung tdm Phét trién Quy dit thanh phd Bién Hoa xdy dung ké hoach
thu hoi dét, didu tra, khao sat, do dac, kidm dém cu thé nhu sau:

“’o
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1. Ly do thu hdi dat:

- Thu hoi dat dé thuc hién du an xdy dung Khu dan cu véi cac dich vu
thwong mai, nha & cao cép va téi dinh cu tai phuong Biru Long, thanh ph Bién
Hoa theo chi trrong ctia UBND tinh Pong Nai di dugc Hoi dong Nhan dan tinh
Pong Nai théng qua tai Nghi quyét s6 166/NQ-HPND ngay 16/7/2015.

2. Vé dién tich, vi tri khu dat thu hoi:

- Vi tri khu dét tai phuong Biru Long, thanh phd Bién Hoa thé hién theo
ban d6 Trich luc va do chinh Iy khu dit ban d6 dia chinh s6 188/TLBD — TO SO
3; ty 1€ 1/1000 do Céng ty TNHH khao sit va xay dung 6 thuc hién ngay
05/11/2016 di dugc Vin phong Pang ky dat dai tinh Pdng Nai kiém tra ndi
nghiép ngay 08/11/2016.

- Dién tich dit thu hdi khoang: Téng dién tich theo ban db thu hdi dat 1a
131.213,8m’, trong d6 phai trir dién tich dit dugce bdi thuong thude giai doan 1
do ndm gifra 02 ranh thu hdi hoic cic thira d4t c6 chung 01 chu sir dung dit ndm
trén 02 ranh thu hdi. Dién tich con lai khoang 122.219,8m>.

3. Ké hoach thu hoi dﬁt, diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém:

Sau khi UBND thanh phd Bién Hoa ban hanh Ké hoach thu hoi dét, diéu
tra, khao sat do dac, kiém dém va Théng béo thu hoi dt, Trung tAm phét trién
quy dét thanh phd Bién Hoa s& phéi hop cling cac don vi lién quan trién khai céc
cOng tac sau:

- Hop Phé bién va théng béo, niém ‘yét {hong bao thu hdi dét; théng nhét,
trinh va quyét dinh thanh 14p Hoi dong B6i thuong dyr dn: Khoang 20 ngay lam
viéc ké tir ngay Trung tdm Phat trién Quy dat thanh ph6 Bién Hoa nhén dugce
Thong bao thu hoi dat.

- Lap danh sé4ch, théng bao va kiém dém: Khoang 20 ngay lam viéc.

- X4c nhén, cung cdp thong tin thAm tra ngudn géc nha, dét va cung cép
thong tin: Khoang 39 ngay.

- Téng hop danh séach céc thira dit phai x4c dinh gia dat cy thé dé tinh tién
boi thudmg: Khoang 05 ngay.

- X4c dinh d6i tuong da didu kién duoc bdi thudng bang dat & hodic bd tri
chd & va dia diém dé bb tri: Khoang 10 ngay.

- Tinh toédn lap phuong 4n bdi thudng, hd tro va tai dinh cu; té chirc lay y

kién va niém yét cong khai va hoan chinh phuong 4n bdi thudng trude khi trinh
thdm dinh: Khoang 40 ngay.

- Thdm dinh phuorng an boi thuong; quyét dinh thu hdi dat; phé duyét
phuong an bdi thuong; cong khai quyet dinh phé duyét phuong an boi thuong;
quyét dinh bdi thudng chi tiét; chu dau tur chuyén tién chi tra bdi thuong, hd tro:
Khoang 65 ngay.

- Théng béo va tién hanh chi tra iién bdi thudng: Khoang 30 ngay.
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- Thong béo thoi gian, 13p bién ban ban giao bing cho chi dau tu: Khoang
15 ngay.

* Thoi gian thye hién cong tac boi thuong, hd tro: khoang 244 ngay 1am
viéc ké tir khi Trung tam Phat trién Quy dit thanh pho Bién Hoa nhédn dugc
Thong bao thu hdi dat. Thoi gian x4c dinh gié d4t cu thé khong tinh vao thoi gian
thuc hién cong tac boi thuong va hd tro.

4. Dy kién ké hoach di chuyén va b tri tai dinh cu:
- Vé tai dinh cu: du kién bd tri tai dinh cu tai du 4n.

- V& s 1an trinh phé duyét phwong an boi thuong, hd trg, téi dinh cu cua
du an: Du kién 5 lan.

5. Giao nhiém vu lap va thye hién phwong an bdi thwong, hd trg, tai
dinh cu:

- Trung tdm Phét trién Quy dat thanh phé Bién Hoa ph01 hop UBND
phuong Biru Long va cac don vi lién quan td chic viée kiém dém vé sb lidu dat
dai, tai san trén khu dit; 14p phuong 4n bdi thuong, hd trg, tai dinh cu trinh cép
c6 thAm quyén phé duyét theo quy dinh.

- UBND phuong Biru Long phéi hop ciing chi déu tu va cac don vi lién
quan to chirc hop pho bién va thong bao trén Dai truyen thanh cuia dia phuong,
niém yét tai tru s Uy ban va cdc diém sinh hoat ctia noi c¢é dit thuc hién dy én.
Pong thoi, ¢6 trach nhiém quan ly chat ché dat dai trong khu vuc dy 4n theo
ding quy dinh phap luat.

- Céc td chire, hd gia dinh, c4 nhan co d4t nim trong pham vi du an co6
trach nhiém phdi hop véi Trung tdm Phat trién Quy dit thanh phé Bién Hoa, Chu
dAu tu, UBND phuong Biru Long va céc don vi ¢6 lién quan thuc hién viéc diéu
tra, khao sat, do dac xéac dinh dién tich dit, théng ké nha &, tai san khac gén lién
v6i dat dé 1ap phuong an bdi thuong, hd trg, tai dinh cu. Trudong hop té chire, ha\
gia dinh, cd nhin khong chép hanh viéc dleu tra, khao sat, do dac xac dmh diéh \
tich dét, thong ké nha 0, tai san khac gén lién véi dit thi Nha nude trién kﬁﬁf f!

kiém dém bt budc theo quy dinh phép luit. HHOk 57

/,5/
Truong hq‘p trong qua trinh kiém dém; chi tra tién bdi thu'o'ng va ban”

glao mat bing néu xay ra céc truong hep sau thi thoi gian kiém dém, chi tra
tién boi thwong va ban giao mit bing khéong tinh vao thoi gian noi trén:

+ Trudng hop tai ligu do dac, hé so dia chinh khéng phu hop véi hign
trang sir dung dat hodc phai lap tha tuc kiém dem bat budc thi T chirc lam
nhiém vu bdi thudng lap danh séch bdo céo, dé xuit Uy ban nhan dén thanh pho
xtr ly va thyc hién viée kiém dém, thdng ké nha &, tai san khéc gin lidn voi dit
ngay sau khi duge xtr ly.

+ Trudng hop ngudi c¢6 dat thu héi hodc ngudi bi anh huong (néu co)
khong c6 mat tai dia phuong hogc khong xdc dinh dugc dia chi thi t6 chire lam
nhiém vu bo1 thuong phéi hop vai Uy ban nhan dén cip xa niém yét Théng béo
tai try s& Uy ban nhan dén cép x3 va tai céc dia didém sinh hoat ctia khu dén cu
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noi ¢6 dat thye hién dy 4n, dng thoi ding thong béo trén Béo Péng Nai trong
03 (ba) ky lién tiép.

+ ’I‘ru'orng hop nguoi sir dung dit hdi khéng phdi hop véi To chic lam
nhiém vu bdi thu'cmg trong viéc di€u tra, khéo sat, do dac, kiém dém; di véan
dong, thuyét phuc ma ngum st dung dét vin khong phoi hop thi Chu tich UBND
cap huyén ban hanh quyét dinh cudng ché thuc hién quyet dinh klem dém bt
budc va td chire thuc hién cudng ché theo quy dinh tai Piéu 70 Luét Dét dai.

+ Trudng hop ngudi bi thu hdi dat vang mit hodc khéng xac dinh dugc dia
chi hodc klem dém theo dién vang chii ma ngudi bi thu hoi dat khéng dén lién hé
d& nhan tién b01 thucmg thi TS chirc 1am nhiém vu boi thudng ph01 ‘hop véi Uy
ban nhén dan cap x4 noi c6 dat thuc hién dy 4n niém yét tai tru s& Uy ban nhéan
dén cap xd va tai cac dia diém sinh hoat cia khu dan cu, thong béo trén bai
truyen thanh ctia cip x4 03 (ba) lan lién tiép trong vong 03 (ba) ngay lam viéc,
dong thoi diang théng bao trén Béo DPdng Nai trong 03 (ba) ky lién tiép.

o Dbi v6i nhimg trudng hop dat dang tranh chép thi Chu tich Uy ban nhan
dén cap huyén chi dao Thanh tra huyen ph01 hop v6i T chirc 1am nhiém vy boi
thuong va Uy ban nhan dén cip xa noi c6 dét thuc hién dy 4 an thim tra, x4c minh
dbi twong va qua trinh sir dung dAt dé 1am co s& chi tra tién bdi thuong, hd trg.
Viéc chi tra tién bdi thuong, hd trg chi thyc hién sau khi giai quyét xong tranh
chép theo quy dinh ciia phap luat.

+ Truong hop nguoi c6 dét thu hoi khéng ban giao dét cho td chirc 1am
nhiém vu bdi thuong; da duoc vén dong, thuyet phuc nhung nguoi cé dét bj thu
hoi khéng chép hanh viéc ban giao dat cho t6 chirc lam nhiém vy bdi thuong thi
Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén ban hanh quyet dinh cudng ché thu hoi dét
va td chirc thuc hién cudng ché theo quy dinh tai Piéu 71 Luat P4t dai va Khoan
3, didu 31, Nghi dinh 47 ctia Chinh phu.

Trung tam Phét trién Quy dit thanh phé Bién Hoa bio céo phong Tai
nguyén va Mbi trudong xem xét trinh UBND thanh phé Bién Hoa quyet dinh.

Not nhgn: KT. GIAM POC
- Phong Tai nguyén va Méi trudmg; I!H ! GIAM DOC g
- UBND thanh phé Bién Hoa (thay b/c); vy
- Cong ty CPKDNDN (p/h);
- UBND phudng Biru Long (p/h);

- Luu (VT - Chuyén).
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